STATUT

MIEDZYZAKEADOWEJ SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
"CZECHNICA”

W SIECHNICACH

Tekst jednolity z uwzglednieniem zmian wprowadzonych aneksem nr 1 do Statutu z
dnia 24.06.2008r

Siechnice , czerwiec 2008r



—

DZIAL I POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdzial 1. Postanowienia wst¢pne

§1
Nazwa  Spoéldzielni brzmi:  Migdzyzakladowa  Spoéldzielnia  Mieszkaniowa
"CZECHNICA" w Siechnicach. Spoéldzielnia moze uzywaé¢ nazwy skroconej
M.S.M."CZECHNICA", oraz wyr6zniajacego ja znaku graficznego.
Spoldzielnia dziata na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r — prawo
spotdzielcze (t. j. Dz. U. z 2003r Nr 188, poz. 1848 ze zmianami), ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z2003r Nr 119, poz. 1116
ze zmianami), innych wlasciwych ustaw, niniejszego statutu oraz uchwalonych zgodnie
ze statutem regulaminow.
§2
Siedziba Spotdzielni jest miasto Siechnice.
Spotdzielnia dziata na catym obszarze Rzeczypospolitej Polskie;.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3

Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiazkach rewizyjnych lub innych zwiazkach
spotdzielczych, a takze przystepowac do zwiazkéw gospodarczych i1 stowarzyszen.
Spotdzielnia moze wspotpracowaé na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi
oraz innymi organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi, a takze podmiotami
prowadzacymi dzialalno$¢ gospodarcza.
Spoétdzielnia moze uczestniczy¢ w spéldzielniach osob prawnych, spotkach prawa
handlowego 1 cywilnego, a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie wspolnych
przedsiewzi¢g¢ w zakresie budowy domoéw jednorodzinnych, lokali mieszkalnych
w budynkach wielorodzinnych i lokali o innym przeznaczeniu.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapienia z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czg$ci udziatéw (akeji) tych
organizacji.

Rozdzial 2. Cel i przedmiot dzialalnosci Spoldzielni

§ 4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:
a) skreslony
b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,
¢) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnosci tych domow,

d) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu. Sprzedaz lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu na
rzecz osoOb trzecich nastepuje na podstawie przepisow prawa cywilnego.



3.

4.

5.

Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

Spotdzielnia moze zawiera¢ zaréwno z czlonkami Spotdzielni, jak i osobami nie
bedacymi cztonkami Spotdzielni umowy najmu lokali mieszkalnych , uzytkowych, w tym
garazy na zasadach zapewniajacych uzyskiwanie wplywow z czynszoOw co najmniej
w takiej wysoko$ci, w jakiej kosztach utrzymania lokali partycypuja cztonkowie
Spotdzielni - w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Spoétdzielni.

W ramach realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 2 Spétdzielnia:

a) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

b) nabywa na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste tereny pod budownictwo,

¢) prowadzi gospodarke wlasnymi zasobami mieszkaniowymi,

d) zarzadza nieruchomo$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw
na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwlascicielem) tej
nieruchomosci,

e) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna,

f) przejmuje w administracj¢ domy,

g) w przypadku realizacji zadan okreslonych w pkt. a-f we wlasnym zakresie w celu
ich realizacji moze prowadzi¢ wewnatrz spotdzielcze zaklady budowlano -
remontowe i ustugowe,

h) moze na rzecz osoéb fizycznych zbywac nieodptatnie prawo wiasnosci garazy
1 odplatnie prawo wieczystego uzytkowania dziatek pod garazami wybudowanymi
przez osoby fizyczne nie bedace cztonkami Spotdzielni.

§5

Majatek Spotdzielni jest prywatna wiasnos$cia jej cztonkow.

1.

DZIAL II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
Rozdzial 1. Powstanie czlonkostwa w Spoldzielni

§ 6
Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.
Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje malzonkowie, cho¢by spotdzielcze wilasno$ciowe
prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato
jednemu z nich.
Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spoldzielni, o ile spelnia jedno
z nastepujacych wymagan:

1) malzonek jest cztonkiem Spoldzielni,

2) spoldzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu malzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

3) przypadlo jej, w skutek Smierci malzonka spoldzielcze wlasnosSciowe prawo
do lokalu, przystugujace uprzednio obojgu malzonkom,

4) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego czlonka Spoldzielni,
jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo wygaslo wskutek ustania
czlonkowstwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem,

5) nabyla spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odre¢bnej
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoldzielnig,

6) nabyla ekspektatywe odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacji,



7) wygrala przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
8) ubiega si¢ o czlonkowstwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,
9) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia
prawa odre¢bnej wlasnosci,
10) osoba moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni, jezeli w terminie
6m-cy ustaly przyczyny bedace podstawa pozbawienia jej czlonkowstwa,
Prawa i obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub matoletniej reprezentuje wobec
Spotdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkow Spoldzielni, jeZeli spelnia jedno

z nastepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoéldzielnia
prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu,

2) nabyla spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoldzielnie.

§7
Zatozyciele Spotdzielni, ktoérzy podpisali Statut staja si¢ jej czlonkami od chwili
zarejestrowania, przy czym sa oni zobowiazani do zadeklarowania udziatow stosownie do
wymagan Statutu.
Przystepujacy do Spotdzielni po zarejestrowaniu staja si¢ jej czlonkami z chwila ich
przyjecia przez Spotdzielnig.
Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do
Spoéidzielni deklaracja powinna zawierac jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
a jezeli przystgpujacy jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibg, ilos¢ zadeklarowanych
udziatow, rodzaj lokalu oraz dane dotyczace wkladow. Cztonek moze w deklaracji lub
w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spoétdzielni wskaza¢ osobg, ktorej
Spoéidzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutlu nie
nalezy do spadku. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze dalsze udzialy jak i wszelkie
zmiany danych zawartych w deklaracji.
Decyzj¢ o przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni podejmuje Zarzad w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni oséb,

spelniajacych warunki okreslone w § 6 Statutu.

Uchwata o przyjeciu lub odmowa przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni osob,
o ktérych mowa w ust 5 powinna by¢ podjeta w ciaggu miesiagca od dnia zlozenia
deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale
odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow zainteresowany powinien by¢ powiadomiony
pisemnie w ciaggu dwoch tygodni od dnia jej podjgcia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
w ciagu 14 dni do Rady Nadzorczej, ktora powinna rozpatrzy¢ odwolanie najpdzniej
w ciagu 3 miesi¢cy od dnia wniesienia odwotania.

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Tryb przyjmowania w poczet cztonkow okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.



Rozdzial 2. Prawa i obowigzki czlonkow

§ 8
1. Czlonkowi Spoldzielni przyshuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni,

2) prawo do brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoS$cig,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji
o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i w statucie informacji
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreSlonym w ustawie oraz w statucie zwolania
Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia
w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spéldzielni i protokoléw obrad
organdw Spoldzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokolow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami
trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoldzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdélnie zamieszkujacymi ze
wszystkich wspolnych pomieszczen, urzadzen, ushug i Swiadczen Spoldzielni,

16) prawo do zawarcia ze Spodldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spoldzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoldzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego
czlonkowi przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego,

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoSci oplat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacej mienie
Spoldzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 13 ponosi czlonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoldzielni.



3. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje
bezplatnie.

4. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 10-13,
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chce otrzymac.
Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéow nie dluzszy jednak niz
7 dni.

5. Spoldzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni szkod¢. Odmowa powinna
by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw
zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowiazanie Spoéldzielni do udost¢pnienia tych umow. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemne;j
odmowy.

§9
Czlonek Spotdzielni jest zobowiazany do:

1) przestrzegania postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spoétdzielni,

2) wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatéw,

3) wniesienia wktadu budowlanego,

4) skreslony ,

5) niezwlocznego zawiadamiania Spoéldzielni o zmianie danych zawartych
w deklaracji cztonkowskiej oraz o zmianie ilo$ci osdb zamieszkatych z cztonkiem,

6) terminowego uiszczania optaty za uzywane lokale,

7) przejawiania troski o dobro 1 rozwdj Spoéldzielni oraz poszanowania
1 zabezpieczenia jej mienia,

8) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym,

9) korzystania wraz z osobami wspdlnie z nim zamieszkatymi z pomieszczen
1 urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajacy korzystania z nich przez innych
cztonkow,

10) zezwolenia - na zadanie Spoétdzielni - na wejScie do lokalu w razie
przeprowadzania konserwacji, remontu, modernizacji, usuwania awarii,
dokonywania przegladow, wyposazania budynkoéw, jego czeSci oraz
poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia lub instalacje,

11) uczestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow.

Rozdzial 3. Oplaty czlonkowskie

§ 10
Optaty cztonkowskie wynosza:
1) wpisowe w wysokosci 280 zl ( slownie: dwieScie osiemdziesiat zlotych),
2) udziat w wysokosci 100 zt (stownie: sto ztotych).

§11
Czlonek Spotdzielni - osoba fizyczna - ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny obowiazany jest
zadeklarowa¢ wplate 1 udziatu, w innym przypadku czionek Spoéidzielni (zarowno osoba
fizyczna i prawna) zobowiazany jest zadeklarowac wptatg 5 udziatow.



§ 12
Whpisowe i zadeklarowane udziaty czlonek jest zobowiazany wptaci¢ do Spotdzielni w ciagu
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow. Nie wptacenie
wpisowego lub udziatow w ustalonym terminie stanowi podstawg¢ do wykluczenia ze
Spotdzielni.
§13
1. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
2. W deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym Spotdzielni czionek
moze wskaza¢ osobg, ktorej Spoétdzielnia po jego $mierci jest obowiazana wyptaci¢
udzialy. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

§ 14
W razie ustania czlonkostwa Spoétdzielnia zwraca udzialy bytemu cztonkowi lub osobie przez
niego wskazanej. Zwrot kwoty wplaconej na udziaty powinien by¢ dokonany réwnoczesnie
ze zwrotem wktadu budowlanego (réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu).

Rozdzial 4. Ustanie czlonkostwa w Spoldzielni

§ 15
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w razie:
1) wystapienia,
2) wykluczenia,
3) wykreslenia z rejestru cztonkow,
4) $mierci cztonka albo ustania osoby prawnej.

§ 16
1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.
3. Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.
§17
1. Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da
si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.
2. Podstawg wykluczenia moze stanowi¢ w szczegolnosci:

1) $wiadome dzialanie na szkode Spoétdzielni, a zwlaszcza niszczenie jej mienia lub
innego mienia, ktérym zarzadza Spoldzielnia,

2) nie wplacenie w terminie wpisowego lub zadeklarowanego udziatu, zaleganie
z zaptata optat 1 wydatkow zwiazanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci oraz innych kosztach zarzadu za co najmniej trzy
okresy ptatnosci,

3) nie wptacenie w ustalonym terminie wymaganego wktadu budowlanego,

4) systematyczne nie wypelnianie obowiazkéw statutowych lub powazne naruszenie
postanowien Statutu, regulaminéw lub innych uchwat organéw Spotdzielni,

5) niewlasciwe korzystanie z lokalu, w tym dewastowanie go, dokonywanie zmian
jego przeznaczenia oraz innych zmian bez uzyskania przewidzianego prawem
pozwolenia,

6) powazne wykroczenie przeciwko dobrym obyczajom,



7) swiadome wprowadzenie w btad Spotdzielni w celu nabycia okreslonych
uprawnien cztonkowskich,
8) utrata wktadu lub prawa do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym.

§ 18
Czlonek nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn o niego niezawinionych
moze by¢ wykreslony z rejestru czlonkow. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci
gdy czlonek:

1) utracil spéldzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku na mocy
ktorego prawo do lokalu przypadio bylemu malzonkowi czlonka Spéldzielni,

2) zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoéldzielni¢ i nie zlozyl
rezygnacji z czlonkowstwa,

3) utracil spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoldzielni¢ i nie zlozyl rezygnacji z czlonkowstwa,

4) zbyl prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielni¢ i nie zlozyl rezygnacji
z czionkowstwa,

5) w wyniku orzeczenia sgdowego.

§ 19
1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita $mierc.
2. Osobg prawna skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 20

1.  Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

2. Zarzad jest zobowiazany zawiadomi¢ zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub
wykreslenia. Zawiadomienie powinno by¢ dor¢czone co najmniej na 14 dni przed
terminem posiedzenia i zawiera¢ informacjg o prawie cztonka do ztoZenia wyjasnien oraz
pouczenie, ze w razie nie przybycia Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez jego udziatu.
Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu ma moc
prawna dorgczenia.

3. Zawiadomienie o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem
o trybie i terminie wniesienia odwotania dokonuje si¢ na piSmie w ciagu 14 dni od
podjecia decyzji 1 dorgeza czlonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez pocztg
listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru. Zawiadomienie zwrdcone na
skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu ma moc prawng dorgczenia. W tym
ostatnim wypadku dniem dorgczenia jest dzien zwrotu przesytki przez poczte.

§ 21
Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo:

1) Odwotania si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo
uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotlania i jego popierania.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem, albo



2) Zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie szeSciu tygodni od dnia
dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

§ 22
1. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie pod wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 21 dni przed terminem
Zebrania. Jezeli zainteresowany, prawidtowo powiadomiony o terminie nie przybedzie,
to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.
2. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony w ciagu
14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz
z uzasadnieniem.
§23
Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba zZe cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwotanie od uchwaty rady
nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej jezeli termin ten jest dluzszy od terminu
do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady,

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenia uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 5. Postegpowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 24

1. Od uchwal w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnia, czlonek moze odwotaé sig
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego
organu bezposrednio wyzszego.

2. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesigcy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

3. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem O prawie
whniesienia odwotlania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu.

§ 25

1. Odwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciagu
2 miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej
uzasadnieniem Spoéldzielnia zobowiazana jest dorgczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

2. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od jej dorgczenia z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo ztozone, co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu
w terminie 14 dni od daty jej podjgcia.
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§ 26

1. Uchwatly organéw Spoéidzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢
dorgczane cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spétdzielnia dorgcza pisma czlonkom na wskazany przez cztonka adres dotaczony do akt
cztonkowskich. Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu
uwaza si¢ za doreczone prawidtowo. W takim wypadku dniem dorgczenia jest dzien
zwrotu przesyltki przez poczte.

§ 27

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli

op6znienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi

okolicznos$ciami.
DZIAL III ORGANY SPOLDZIELNI
Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

§ 28
1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad
2. skreslony.
3. skreSlony .

§ 29
Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 28 ust 1 pkt. 2-3, dokonywane sa
w gltosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastgpuje takze w gtosowaniu tajnym.

§ 30
Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych sktadaja pisemne o$wiadczenia, iz nie naruszaja zakazu konkurencji, o ktorym
mowa w § 57 Statutu.

§ 31
Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w 1 turze wyboréw otrzymali, co
najmniej 50 % waznych glosoéw. Jezeli w | turze wybordéw nie zostaty obsadzone wszystkie
mandaty zarzadza si¢ II tur¢ wyborow. Do II tury wyboréw staje tylko podwojna liczba 0sob
w stosunku do nie obsadzonych mandatow sposroéd tych kandydatow, ktorzy w 1 turze
wyboréw otrzymali najwigcej gtosow.
Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci,
ktorzy w II turze wybordéw otrzymali kolejno najwigksza liczbg oddanych gltosow.

§32
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwal przez organ Spoétdzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale .

§33
Czlonkowie Spotdzielni - osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
lub nie majacy tej zdolnos$ci nie moga by¢ cztonkami organdéw Spoéldzielni. W Walnym
Zgromadzeniu biora oni udziat przez swego przedstawiciela ustawowego.
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Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie

§ 34

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

. Cztonkowie - osoby prawne biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych
w tym celu pelnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego
cztonka.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorczej, Krajowej Rady Spoéldzielczej, zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz zaproszone osoby.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

§ 35

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

—_—

1) Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalne;.

2) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych,
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow cztonkoéw
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach, udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu.

3) Rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalno$ci Spoéidzielni, oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie.

4) Podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

5) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

6) Podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia, przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich, takze zbywania udziatow, akcji tych
organizacji.

7) Oznaczenie najwyzszej kwoty zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac.

8) Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu oraz
likwidacji Spotdzielni.

9) Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji.

10) Uchwalanie zmian Statutu.

11) Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwiazku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie.

12) Wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

13) Uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;.

14) Wybor i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorcze;.

§ 36
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej
2)  przynajmniej 1/10 cztonkow
Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone na
pismie z podaniem celu jego zwolania.
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Walne Zgromadzenie w wypadkach okre§lonych w ust. 2 zwotuje si¢ w takim terminie,
aby mogto odby¢ si¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 37

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
na pisSmie czlonkéw, zwigzek rewizyjny w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa rade¢ Spoéldzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem zebrania.
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
czlonkowie. Projekty uchwal w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan
powinny by¢ wylozone, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w ust
2 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zgloszonej przez czlonka Spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 czlonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie poézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéow uchwal i
poprawek zgloszonych przez czlonkow Spoéldzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza si¢ w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, ktorych prawa do lokali
posiadaja czlonkowie Spoldzielni.

§ 38

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objgtych

porzadkiem obrad podanych do wiadomos$ci w terminach i sposéb okre§lony w paragrafie

poprzednim. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie

udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢

ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢

rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia gtosow, chyba ze ustawa

lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.

. Kwalifikowana wigkszo$¢ glosow wymagana jest dla podjgcia uchwat:

1) o zmianie Statutu, potaczeniu Spoéidzielni z inng Spotdzielnia, odwotania cztonka
Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,

2) o likwidacji Spotdzielni 1 przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji — % glosow,

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do

organdéw Spotdzielni, odwotania cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. Na zadanie 1/5 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie

tajne rowniez w innych sprawach objgtych porzadkiem obrad.
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§ 39

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni.

2. Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwate Walnego Zgromadzenia
z powodow jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu. Na tej samej
podstawie uchwal¢ Walnego Zgromadzenia moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

3. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wylacznie
cztonkowi, ktorego dotyczy.

—

§ 40

1. Szczegoétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoél, ktory podpisuja:
Przewodniczacy Zgromadzenia oraz Sekretarz.

3. Protokoty i uchwaty sa jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

4. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Rozdzial 3. Rada Nadzorcza

§ 41
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

§ 42
1.  Rada Nadzorcza liczy od 3 do 5 0s6b wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd
cztonkow  Spoétdzielni, ktore okresla liczbe cztonkow Rady Nadzorczej
w poszczegdlnych kadencjach.
2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bgdaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawna.

§43
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i rozpoczyna si¢ od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym zostata wybrana i trwa do Walnego Zgromadzenia, ktére odbywa si¢ w 3 roku po jej
wyborze. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez jej dwie kolejne
kadencje.
§ 44
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
2. Wygasni¢cie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1)  odwotania wigkszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2)  pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3)  ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4)  odwotania petnomocnika przez osobg prawna.

§ 45
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru innego cztonka Rady Nadzorczej - do konca kadencji Rady Nadzorcze;.

§ 46
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planéw gospodarczych 1 programu dziatalno$ci spoteczno-kulturalne;,
2) Nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:



14

3) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

4) Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
spotecznych i gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

5) Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu oraz rozpatrywanie odwotan od
uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.

7) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) Podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoldzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) Uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10) Uchwalanie regulaminu uzytkowania lokali w budynkach Spotdzielni oraz
porzadku domowego i zasad wspolzycia mieszkancow,

11) Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) Uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia i1 gospodarowania funduszami
wlasnymi Spoéldzielni, uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania
wysokosci wkladow na lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze 1 domy
jednorodzinne,

13) Uchwalanie regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych oraz
ustalania i pobierania opfat z tego tytutu,

14) Uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

15) Uchwalanie szczegdélowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci optat za lokale,

16) Uchwalanie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno - finansowych
inwestycji realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

17) Uchwalanie regulaminu okre$lajacego zasady uczestnictwa w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci,

18) Wybor i odwolanie czionkow Zarzadu, zawieranie i rozwiazywanie umow
o praceg z cztonkami Zarzadu,

19) Zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

20) Podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru cztonkéw spotdzielni,

21) Uchwalanie Regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i jej cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale,

22) Uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek Rewizyjny
1 nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

23) Wybor bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni,

24) Podejmowanie uchwatl w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnos$ci 1 prawidtowosci,

25) Uchwalanie innych regulamindw nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia.

§ 47
1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i1 pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 48
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy lub inny czlonek Rady
Nadzorczej wyznaczony przez Przewodniczacego.
Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje w terminie 14 dni od
wyboru nowej Rady Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktéorym dokonano
wyboru, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej jest zwotywane réwniez na wniosek 1/3 czlonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia pisemnego
wniosku.

§ 49

Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym wybiera ze swego grona Przewodniczacego
1 Sekretarza.

1.

§ 50
Wewnetrzna  struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej
okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkoéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Rozdzial 4. Zarzad

§51

Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni 1 reprezentuje ja na zewnatrz.

[um—

(O8]

§52
Zarzad sktada si¢ z trzech do pigciu o0sob, w tym Prezesa i1 jego Zastepcy wybranych
sposrod cztonkdéw Spotdzielni przez Rade Nadzorcza. Liczebno$¢ Zarzadu ustala Rada
Nadzorcza.
Prezes powinien posiada¢ niezbgdne kwalifikacje dla tej funkcji: odpowiednie
wyksztalcenie,  dosSwiadczenie w organizacji, kierowaniu 1 zarzadzaniu praca
podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ w dziedzinie zarzadzania
nieruchomos$ciami oraz zna¢ problematyke spotdzielczo$ci mieszkaniowe.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Zarzadu moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawna.

§53
Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.
Odwolanie cztonka Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza wymaga pisemnego uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielono
absolutorium.

§ 54
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat niezastrzezonych
w ustawie lub w Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1) Podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni,
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2) Podejmowanie czynnos$ci zwiazanych z przenoszeniem wtasnosci lokali (domow)
oraz zawieranie umow o spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym
garazy oraz o budowg tych lokali,
3) Sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych,
4) Prowadzenie  gospodarki  Spoéidzielni w ramach uchwalonych planoéw
1 wykonywanie zwiazanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,
5) Zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
6) Sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,
7) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie porzadku obrad na Walne
Zgromadzenie,
8) Zaciaganie kredytéw bankowych i1 innych zobowiazan,
9) Udzielanie pelnomocnictw,
10)  Wspoltdziatanie z samorzadem terytorialnym i administracja panstwowa oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
Zarzad sklada sprawozdania ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
§ 55
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach podziatu
czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.
Podziat czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb odbywania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 56
Oswiadczenia woli za Spoétdzielnig sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba upowazniona przez Zarzad (petnomocnik).
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkdéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzglgedem Spotdzielni.

Rozdzial 5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 57
Czlonek zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba
Ze nie ponosi winy.
Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ ze swojego grona jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego pehienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. Okres
czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu nie powinien przekracza¢ 6
miesigcy.
Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorstw prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni.
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W sklad Rady Nadzorczej Spoéldzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spoéldzielni.
§ 58
W czasie dokonywania wyboréw Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci zobowiazani sa
ztozy¢ oswiadczenie, ze spelniaja warunki okre§lone w § 57 ust 213 .
Naruszenie zakazu konkurencji, o ktorym mowa w § 57 ust. 3 stanowi podstawg:
1) odwotania cztonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach,
2) zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnos$ci cztonka Rady,
3) odpowiedzialnosci odszkodowawczej w razie powstania szkody w majatku
Spotdzielni.
Uchwale o zawieszeniu w czynno$ciach czlonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza.
Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

DZIAL IV TYTULY PRAWNE DO LOKALI
Rozdzial 1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 59

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwlocznie do Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ takze ulamkowa cz¢sé spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub podaniu im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazne.

Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy spoldzielczego
prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta

§ 60

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spotdzielnia..

1.

§ 61
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siecbie  pelnomocnika w celu dokonywania czynnoSci prawnych zwiagzanych
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z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkéow, ktorym wlasnoSciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie, przepis ust 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 62

W przypadku dlugotrwalych zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 94 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spoldzielnia moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje
Zarzad na wniosek rady Nadzorczej.

§ 63

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub w
czesci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenie lokalu lub jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na
rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej w chwili wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.

§ 64
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 65

1. W wypadkach gdy ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie
wlasnosciowego prawa do lokalu z mocy prawa, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1, Spoétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigcy. W takim przypadku Spotdzielnia nie moze
odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu.

§ 66
Do egzekucji z wihasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 67

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadloSciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoldzielni, a nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu.

2. W przypadku nabycia budynku przez inna spoldzielnia mieszkaniowa bylemu
czlonkowi przysluguje roszczenie o przyjecie do tej spoldzielni.
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3. Przez bylego czlonka, o ktébrym mowa w ust 2 nalezy rozumie¢ czlonka, ktorego
czlonkowstwo ustalo na skutek wykreslenia z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktéoremu przyshugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 68
Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza sa obowiazane do oprdznienia lokalu w terminie
3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu. Na spéldzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial 2. Odr¢bna wlasnos¢ lokalu

§ 69

Z cztonkiem Spoéldzielni, ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu

w ramach nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umoweg o budowg lokalu. Umowa zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywac strony do zawarcia

umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czes$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa,

2) okreslenia zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) wskazanie tytulu prawnego Spotdzielni do gruntu oraz wskazanie dokumentu
potwierdzajacego ten tytul,

6) okreslenie wstgpnej wysokosci wnoszonego przez cztonka wktadu budowlanego,

7) okreslenie terminu wptaty wktadu budowlanego lub terminu wptaty ewentualnych
rat,

8) okreslenie terminu zakonczenia budowy,

9) wskazania przyczyn mogacych spowodowac przesunigcie terminu zakonczenia
budowy,

10) oznaczenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy i ostatecznego
okreslenia wysokosci wktadu budowlanego,

11) okreslenie trybu zgltaszania do Spoétdzielni wad i usterek lokalu oraz zasad ich
usuwania.

§70

1. Z chwila zawarcia umowy o ktorej mowa w § 69 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa" odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiona czg¢$cia, przechodzi na spadkobiercéw podlega egzekucji.

3. Zbycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czg$¢ i staje sig¢ skuteczna z chwila przyjecia w poczet cztonkow
Spoétdzielni nabywcey lub spadkobiercy. Przepisy § 74 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 71
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1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy czlonek Spétdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat tych warunkow
umowy okre§lonych w § 69 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja  zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesiace naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inacze;j.

§ 72

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wlasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spéldzielnia najpdzniej w terminie trzech
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie trzech miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspodlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§73

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci.

W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspodlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢ z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana roéwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w
ust.1.

§ 74

Spoéidzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej czlonkiem

wlasdciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasno$ci lokalu  spadkobiercy,

zapisobiercy, licytanta.

Rozdzial 4 Najem lokali

§75
1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze cztonkom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacych cztonkami Spotdzielni.
2. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spotdzielnig przyshuguje
cztonkowi Spotdzielni.
3. Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcéw okresla Rada
Nadzorcza w regulaminie.
§ 76
Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych optat, wysokos$¢ kaucji,
czas trwania umowy najmu oraz inne postanowienia okre§la umowa zawarta z najemca.
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Rozdzial 5. Zamiana mieszkan

§ 77

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom wzajemna zamiang lokali
mieszkalnych, a takze =z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowiace
wtlasnos$ci Spotdzielni, jesli spelnia wymogi Statutu.

Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

Rozdzial 6. Sprzedaz mieszkan

§ 78

W przypadku, gdy Spoétdzielnia podejmuje budowe budynkoéw w celu sprzedazy znajdujacych
si¢ w nim lokali, warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji ustali Rada
Nadzorcza.

1.

§ 79
Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka spoétdzielni na warunkach prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.
Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czionkom Spoéldzielnia moze lokal, o ktérym
mowa w ust.l sprzeda¢. Tryb sprzedazy odzyskanego przez Spoldzielni¢ mieszkania
okresla Rada Nadzorcza.

DZIAL V. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
Rozdzial.1 Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 80
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem spoéldzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spoéldzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czeSci
zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 94 statutu,
Spoldzielnia zawiera umowge, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 81

Koszty przeniesienia wtasnos$ci lokalu, a w szczeg6lnosci:

- zawarcia umowy,
- zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej,

obciazaja czlonka Spoéldzielni, na rzecz ktorego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.
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Rozdzial.2 Lokale mieszkalne nabyte przez Spoéldzielni¢ od zakladéw pracy

§ 82
Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spoldzielnie byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej, lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia
jest zobowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:
1) splat zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) pokrycia kosztow dokonanych przez Spoéldzielni¢ nakladéow koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ ten lokal.

Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnoSci:
- zawarcia umowy,
- zalozenia ksiggi wieczystej i wpisu do ksigegi wieczystej
obcigzaja najemce, na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.
Zadanie, o ktorym mowa w ust 1 przysluguje réwniez osobie bliskiej w stosunku
do najemcy, o ktorym mowa w ust 1.

DZIAL VI. WKLADY
Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

§ 83
Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej
wlasnosci, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw budowlanych 1 w innych zobowiazaniach Spoétdzielni zwiazanych z budowa
zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.
Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust.1 rozumie si¢ czg$¢ kosztow inwestycji,
w ramach ktorej budowany jest lokal czlonka, rzeczywiscie poniesionych i
przypadajacych na jego lokal.
Ustalanie kosztéw budowy lokalu nastepuje w trzech etapach:
1) wstgpnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,
2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi - na podstawie kosztéw juz
poniesionych,
3) ostatecznie - w terminie 6 miesi¢gcy po zakonczeniu i ostatecznym rozliczeniu
inwestycji - na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych.

§ 84

Przy ustalaniu kosztow 1 warunkow realizacji poszczegolnych inwestycji Spotdzielnia jest

zobowigzana w szczegolnosci uwzglednié:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) sposob ewidencjonowania kosztow tj. kosztow, ktoére maja by¢ ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspdlnie
dla dwoéch lub wigcej budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi ( np. w stosunku
do powierzchni, kubatury czy wielkosci kosztow bezposrednich ),

3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czg$ci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych,
jesli takie sa w budynku mieszkalnym,

4) zréznicowanie obciazenia kosztami budowy z tytulu ich cech funkcjonalno -
uzytkowych ( atrakcyjnosci ).



23

2. Szczegodtowe zasady ustalania kosztow 1 warunkow realizacji poszczegolnych inwestycji
uchwala Rada Nadzorcza przed przystapieniem do realizacji inwestycji.

Rozdzial 2. Wklady budowlane

§ 85

1. Wkiad budowlany wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

2.  Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztow budowy przypadajaca
na lokal cztonka. Jezeli cz¢§¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, cztonek
jest zobowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jego
lokal.

§ 86

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci lokalu wnosi wktad

budowlany w wysokosci 1 w terminach okre§lonych w umowie o budowg lokalu i wedtug

zasad okreslonych w niniejszym Statucie.

Rozdzial 3. Rozliczenia z tytulu wkladu budowlanego

§ 87

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.

2. Przystlugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany
w § 88 Statutu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie,
zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 88
Z. wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nieniesiong przez osobe¢, ktorej przyshugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu cze¢$¢ wkladu budowlanego a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote¢ niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 89

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spoldzielnig

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spotdzielnia jest zobowiazana zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoltdzielnia jest zobowiazana uisci¢ osobie uprawnionej rownowartos¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 87 i 88 oraz z tytutu obciazenia hipoteka.

§ 90
1. Réwnowarto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien wygasnigcia tego
prawa.
2. Osoba uprawniona nie moze domagac si¢ wyplaty naleznosci, o ktérej mowa w § 87
przed uptywem miesiaca od dnia wydania lokalu Spétdzielni w stanie wolnym.
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§ 91

Roszczenie o wyptatg rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje
si¢ wymagalne z chwila opréznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa od niego wywodza.

1.

DZIAL VII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§92
Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu, ktéore wynajety lub oddaty w bezptatne
uzywanie czgéci lub caly lokal sa zobowiazane zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o osobach
uprawnionych do korzystania z tego lokalu.
Umowy zawarte przez czlonka z osoba trzecia w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czgs$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego
prawa do lokalu.

§93

Zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego 1
wspotzycia mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 94
Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali
mieszkalnych, sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni oraz w zobowigzaniach
Spoétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Czlonkowie Spotdzielni bgdacy wilascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem czgsci
wspolnych nieruchomosci, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni z innych tytutow przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.
Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow budowlanych 1 w innych zobowiazaniach Spoétdzielni zwiazanych z budowa
zgodnie z postanowieniami Statutu,
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem czg$ci
wspolnych nieruchomos$ci oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomo$ciami na
takich samych zasadach jak czionkowie Spoldzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy z
15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktéore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach, w czgsci nie pokrytej pozytkami i innymi
dochodami z tych nieruchomosci.
Wydatki, o ktorych mowa wyzej w szczegdlnosci obejmuja koszty eksploatacji
Spoéltdzielni, koszty ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody, dostaw
zimnej] wody 1 odprowadzenia S$ciekow, dostaw gazu przewodowego, wywozu
nieczystosci, podatku od nieruchomosci 1 oplat za wieczyste uzytkowanie terendow,
konserwacje anten RTV i domofonéw, odpisy na fundusz remontowy budynkowy oraz
cze$¢ kosztow zarzadzania nieruchomosciami przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.
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Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w ust.1-5 jest ustalana przez Zarzad na podstawie
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionymi w roku
poprzednim w skali Spotdzielni. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi uchwala Rada Nadzorcza, ustalanie wysokos$ci optat nalezy
do uprawnien Zarzadu.
Ponadto cztonkowie, w ramach oplat za korzystanie z lokalu, uczestnicza w splacie
kredytu wraz z odsetkami zaciagni¢tego na budoweg zadania inwestycyjnego czgsci
przypadajacej na zajmowany lokal /wraz z umorzeniami kredytu do sptaty w przypadku
zmiany statusu lokalu/, w wysoko$ci wynikajacej z zawartej umowy z kredytodawca,
chyba ze czlonkow obowiazuja inne warunki sptaty tych nalezno$ci na podstawie
odrebnych obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.
skreslony .
Cztonkowie Spotdzielni sa rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
dzialalnoscia  spoteczna, oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoéidzielnig.
Wriasciciele lokali nie bedacy cztonkami moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnos$ci
na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnia.
Za optaty, o ktérych mowa w ust.1-9, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, whascicielami
lokali niebedacymi czltonkami Spoétdzielni lub osobami niebgdacymi czlonkami
spoldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

§ 95
Optaty o ktorych mowa w § 94 statutu wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 10 kazdego
miesiaca.
Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem przekazania cztonkowi do dyspozycji
lokalu do 15-go dnia miesiaca za caly miesiac a w przypadku przekazania cztonkowi do
dyspozycji  przydzielony lokal w dniu od 16-go danego miesiaca za '2 miesiaca.
Obowiazek ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.
Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci, Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych.
Czlonek nie moze potracac¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.

§ 96
O zmianie wysokosci optat Spoéldzielnia zawiadamia czlonkéw oraz inne osoby
przynajmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesiaca przed terminem wnoszenia oplat. Zmiana wysoko$ci optat
wymaga uzasadnienia na pisSmie.
Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni, ktorym przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat na drodze sadowe;.
Wystapienie na droge sadowa nie zwalnia wymienionych os6b z obowiazku wnoszenia
optat w zmienionej wysokosci.

§ 97
Obowiazki Spotdzielni 1 czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
Regulamin ten powinien przewidywac, ze w przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z
tytutu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu dokonywane sa za
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posrednictwem Spoéldzielni lub bezposrednio migdzy cztonkiem zwalniajacym i
otrzymujacym lokal.

DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 98
1. Spoéldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktorych jest wilascicielem lub
wspoOtwlascicielem, a takze tych nieruchomos$ci w ktérych wiascicielami wyodrgbnionych
lokali sa cztonkowie Spotdzielni.
2. Spoéldzielnia zarzadza takZze nieruchomo$ciami bgdacymi jej wlasnoscia, a w
szczeg6lnosci:

a) nieruchomos$ciami stuzacymi prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dziatalnosci
budowlanej, ustugowej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i
innymi urzadzeniami,

b) nieruchomos$ciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej w
tym sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem
budynkéw z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu Cywilnego,

¢) nieruchomosciami niezabudowanymi.

§ 99

1. Spotdzielnia prowadzi bezwynikowa dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Roéznica migdzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoétdzielni, odpowiednio zwigksza przychody lub koszty tej gospodarki w roku
nastepnym.

3. Pozytki i1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoidzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkéw Spotdzielni.

4. Umorzenie $§rodkoéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
funduszu wktadow budowlanych obciaza odpowiednio te fundusze.

5. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przewazajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialbw w nieruchomosci
wspolne;j.

6. Sprawozdanie roczne z dziatalno$ci Spotdzielni razem ze sprawozdaniem finansowym
/tacznie z opinia 1 raportem bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu
badaniu na podstawie odrgbnych przepisow/ wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z jego trescia.

§ 100
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:

A) fundusz udzialowy powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich,

B) fundusz zasobowy powstajacy z wptat wpisowego i wartosci materialnych
otrzymanych nieodptatnie,

C) centralny fundusz inwestycyjno- remontowy na finansowanie celow
rozwojowo- modernizacyjnych tworzony z czg$ci nadwyzki bilansowej
przeznaczonej przez Walne Zgromadzenie na cele modernizacyjno-
r0OZWOjowe,
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D) fundusz na remonty poszczegolnych budynkoéw tworzony z odpisow na ten
fundusz remontowy poszczegolnego budynku obcigzajacy koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegolnego budynku

E) fundusz przeszacowan aktywow 1 pasywow,

F) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych. Fundusz jest tworzony na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i w regulaminie.

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
Szczegbdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
litera ,,C”, ,,D” okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza

§ 101
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznaczona
moze zosta¢ na dziatalno$¢ statutowa z tym, ze co najmniej 25 % nadwyzki przeznacza
si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego.
Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach przepisoOw ustawy i postanowien Statutu.
Straty bilansowe Spoéidzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgSci
przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego i innych funduszy wtasnych
Spoétdzielni wedtug kolejnosci w jakiej te fundusze sa wymienione w statucie, w czesci

okreslajacej fundusze Spotdzielni.
§ 102

. Spotdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie budowania

budynkow mieszkalnych 1 rozliczania kosztow budowy tych budynkéw oraz w okresie
likwidacji  corocznie poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarno$ci i
rzetelnosci catego jej dzialania.

Spoldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji w catosci lub w
czeSci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona takze na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5
cztonkow Spoétdzielni.

Wnhioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

DZIAL IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 103

Statut niniejszy zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 21 czerwca 2006 r.

§ 104

Zmiana Statutu nast¢puje przez uchwalenie nowego brzmienia poszczeg6lnych zapisow badz
tez przez uchwalenie calosci aktualnego statutu. Statut i jego zmiany obowiazuja od dnia
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.



